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INLEIDING

Iedere organisatie die gebouwen beheert weet dat onderhoud een belangrijk aspect van het beheren 
is. Elk gebouw heeft na verloop van tijd onderhoud nodig. Meestal wordt dat onderhoud uitgevoerd als 
er zichtbaar verval aan de elementen is. De kans op vervolgschade aan de overige gerelateerde 
elementen is dan groot.

Bij planmatig onderhoud gaat men uit van een theoretische cyclus in combinatie met een frequente 
inspectie. Op deze wijze wordt globaal het startjaar van onderhoud bepaald, terwijl de inspectie het 
exacte moment van uitvoering aangeeft.

Het doel van de inspectie is het verkrijgen van inzicht in de bouwkundige- en installatietechnische 
kwaliteit van het object. Het betreft een visuele inspectie. Het object is onafhankelijk beoordeeld aan 
de hand van de huidig geldende technische normen en eisen in relatie tot het bouwjaar en de 
bouwwijze van het object.

Technische staat

De beoordeling van de bouwkundige of installatietechnische staat van het object heeft betrekking op 

twee zaken:

1. De kwaliteit van het object en de samengestelde bouwdelen: hierbij wordt bekeken of er in de 
bouwdelen gebreken of constructiefouten zijn geconstateerd.

2. Het verouderingsproces.

Het oordeel is gebaseerd op visuele inspecties.

Onderdelen van het object die niet of gedeeltelijk controleerbaar zijn, worden geschat op basis van 
hun ouderdom en de voor betreffende bouwdelen normaal geldende levensduur. Het betreft hier in 
hoofdzaak installaties (bijvoorbeeld riolering).
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Algemene Objectgegevens

Code

Code 06122021

Object

Naam VvE Joseph Ledelstraat 3

Aantal eenheden 3

Adres Joseph Ledelstraat 3

Postcode 2528 PL

Plaats Den Haag

Inspecteur Leon van de Weijer

Inspectiedatum 6-12-2021

Opdrachtgever

Naam VvE Joseph Ledelstraat 3

Contactpersoon Vijay Chedi

Technisch

Ligging van het object Stedelijk

Bouwjaar 1915

Financieel

BTW De bedragen in de begrotingen zijn inclusief BTW

BTW tarief Hoog/Laag tarief is toegepast: Hoog = 21,0%; Laag = 9,0%

Overige

Weersgesteldheid Licht bewolkt
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Elementenoverzicht

06122021 • VvE Joseph Ledelstraat 3

Joseph Ledelstraat 3
2528 PL Den Haag

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Locatie: De plaats waar het element zich bevindt.

Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Conditie: Deze geeft de conditie van de bouwkundige staat weer en is als volgt opgebouwd:

Toelichting:

9 = Niet te inspecteren

8 = Nader onderzoek nodig

6 = Zeer slecht

5 = Slecht

4 = Matig

3 = Redelijk

2 = Goed

1 = Uitstekende conditie
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LocatieElement EhdHvhCode Conditie

21 Buitenwanden

Achtergevel2110 79,10 m2 3Gevelconstructie metselwerk

Voorgevel2110 45,20 m2 3Gevelconstructie metselwerk

23 Vloeren

Balkons2322 1,00 pst 9Balkonconstructie

24 Trappen en hellingen

Algemene opgang2410 1,00 st 3Buitentrap beton

27 Daken

Voorgevel2710 7,80 m1 3Overstek zachthout

31 Buitenwandopeningen

Voorgevel3120 14,65 m1 4Betonband/latei

Achtergevel3120 7,80 m1 4Raamdorpel gres/ijzerklinker

Voorgevel3120 31,71 m1 4Raamdorpel gres/ijzerklinker

Algemene opgang3120 5,70 m2 2Kozijn buiten hardhout

Achtergevel3120 44,35 m2 2Kozijn buiten kunststof

Voorgevel3120 34,56 m2 2Kozijn buiten kunststof

Achtergevel3120 30,20 m2 2Blankglas dubbel

Voorgevel3120 32,20 m2 2Blankglas dubbel

Algemene opgang3120 1,00 m2 2Glas-in-lood ruitjes enkel

Algemene opgang3131 2,00 st 2Entree deur hout

Balkons3131 4,00 st 2Balkondeur kunststof

Voorgevel3131 1,00 st 2Entree deur kunststof

Achtergevel begane grond3131 3,00 st 2Buitendeur kunststof

34 Balustrades en leuningen

Algemene opgang3422 3,60 m1 2Trapleuning buiten staal

37 Dakopeningen

Dak3721 1,00 st 2Lichtkoepel kunststof

41 Buitenwandafwerkingen

Achtergevel4111 45,20 m2 3Gevelafwerking voegwerk

Voorgevel4111 79,10 m2 3Gevelafwerking voegwerk
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LocatieElement EhdHvhCode Conditie

43 Vloerafwerkingen

Balkons4321 11,28 m2 3Balkon/galerij afwerking zink vloer

45 Plafondafwerkingen

Algemene opgang4521 6,30 m2 4Plafondafwerking stucwerk

46 Schilderwerk

Voorgevel4621 7,80 m2 4Buitenschilderwerk overstek hout dekkend

Algemene opgang4621 2,00 st 3Buitenschilderwerk deur

Algemene opgang4624 3,60 m1 4Buitenschilderwerk trapleuning metaal

Voorgevel4628 14,65 m1 4Buitenschilderwerk betonlateien

Algemene opgang4631 5,70 m2 3Buitenschilderwerk deurkozijn hout dekkend

Algemene opgang4645 6,30 m2 4Buitenschilderwerk plafond stucwerk

47 Dakafwerkingen

Dak4711 87,40 m2 2Dakbedekking bitumen ballast

Dak4711 20,40 m1 2Dakrandafwerking zink

51 Warmteopwekking

Dak5114 3,00 m1 3Loodslab/loket schoorsteen

Dak5124 3,00 st 4Schoorsteen metselwerk

52 Afvoeren

Achtergevel5211 16,30 m1 3Hemelwaterafvoer pvc

90 Terrein

Balkons9032 9,40 m1 2Hekwerk metaal

99 Algemeen

9999 1,00 pst 0Herinspectie adviesbureau

9999 1,00 pst 0Onderhoud onvoorzien

9999 1,00 pst 0Rolsteiger tot 12 meter hoog
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Bevindingen

Alle prijzen zijn inclusief BTW - (hoog/laag BTW tarief is toegepast)

Printdatum: 6-12-2021

06122021 • VvE Joseph Ledelstraat 3

Joseph Ledelstraat 3
2528 PL Den Haag

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Bevinding: Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.

Locatie: De plaats waar het element of gebrek zich bevindt.

Handeling/activiteit: Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.

Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Prijs per eenheid: De gehanteerde prijs per eenheid.

Totaal: Deze prijs wordt uitgerekend door de hoeveelheid te vermenigvuldigen met de prijs per eenheid.

Toelichting:
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AFBOUW

31 Buitenwandopeningen

€ 3031,00 pstVervangen voegwerk raamdorpel

Activiteit: Hvh Totaal2022

Uitegespoeld voegwerk

Raamdorpel gres/ijzerklinker3120

Achtergevel

1 Op korte termijn

€ 7.2604,00 pstHerstellen

Activiteit: Hvh Totaal

Er is betonrot geconstateerd bij de lateien wat het beton en het voegwerk heeft beschadigd.

2022

Carbonatatie

Betonband/latei3120

Voorgevel

1 Op korte termijn
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31 Buitenwandopeningen

€ 5451,00 pstVervangen voegwerk raamdorpel

Activiteit: Hvh Totaal2022

Uitgespoeld voegwerk

Raamdorpel gres/ijzerklinker3120

Voorgevel

1 Op korte termijn

AFWERKINGEN

41 Buitenwandafwerkingen

€ 3031,00 pstHerstellen voegwerk

Activiteit: Hvh Totaal2022

Uitgespoeld voegwerk

Gevelafwerking voegwerk4111

Achtergevel

1 Op korte termijn

45 Plafondafwerkingen

€ 4241,00 pstHerstellen

Activiteit: Hvh Totaal2022

Barsten/ scheurvorming

Plafondafwerking stucwerk4521

Algemene opgang

1 Op korte termijn
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46 Schilderwerk

€ 5347,80 m2Groot schilderwerk overstek hout dekkend

Activiteit: Hvh Totaal2022

Afbladderen

Buitenschilderwerk overstek hout dekkend4621

Voorgevel

1 Op korte termijn

€ 78714,65 m2Groot schilderwerk betonlateien

Activiteit: Hvh Totaal2022

Afbladderen

Buitenschilderwerk betonlateien4628

Voorgevel

1 Op korte termijn

€ 10.155Totaal object
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Jaarplan 2022

Alle prijzen zijn inclusief BTW - (hoog/laag BTW tarief is toegepast)

Printdatum: 6-12-2021

06122021 • VvE Joseph Ledelstraat 3

Joseph Ledelstraat 3
2528 PL Den Haag

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Gebrek: Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.

Locatie: De plaats waar het element of gebrek zich bevindt.

Handeling/activiteit: Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.

Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Totaal: Deze prijs wordt uitgerekend door de hoeveelheid te vermenigvuldigen met de prijs per eenheid.

 : De regels die zijn gemarkeerd met een blokje zijn in het hoofdstuk Bevindingen/gebreken verder 
uitgewerkt. De overige regels zijn planmatig.

Toelichting:
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2022Handeling - GebrekElement/Locatie EhdHvhCode

31 Buitenwandopeningen

€ 303Raamdorpel gres/ijzerklinker

Uitegespoeld voegwerk

3120 1,00 pstVervangen voegwerk raamdorpel

Achtergevel

€ 7.260Betonband/latei

Carbonatatie

3120 4,00 pstHerstellen

Voorgevel

€ 545Raamdorpel gres/ijzerklinker

Uitgespoeld voegwerk

3120 1,00 pstVervangen voegwerk raamdorpel

Voorgevel

€ 236Buitendeur kunststof3131 3,00 stReinigen kunstof deur

Achtergevel begane grond

€ 315Balkondeur kunststof3131 4,00 stReinigen kunstof deur

Balkons

€ 79Entree deur kunststof3131 1,00 stReinigen kunstof deur

Voorgevel

41 Buitenwandafwerkingen

€ 303Gevelafwerking voegwerk

Uitgespoeld voegwerk

4111 1,00 pstHerstellen voegwerk

Achtergevel

45 Plafondafwerkingen

€ 424Plafondafwerking stucwerk

Barsten/ scheurvorming

4521 1,00 pstHerstellen

Algemene opgang

46 Schilderwerk

€ 534Buitenschilderwerk overstek hout dekkend

Afbladderen

4621 7,80 m2Groot schilderwerk overstek hout
dekkend

Voorgevel

€ 151Buitenschilderwerk trapleuning metaal4624 3,60 m1Groot schilderwerk trapleuning staal

Algemene opgang

€ 787Buitenschilderwerk betonlateien

Afbladderen

4628 14,65 m2Groot schilderwerk betonlateien

Voorgevel

€ 352Buitenschilderwerk deurkozijn hout dekkend4631 5,70 m2Groot schilderwerk deuirkozijn hout
dekkend

Algemene opgang

99 Algemeen

€ 1.210Rolsteiger tot 12 meter hoog9999 1,00 pstRolsteiger tot 12 meter per week

€ 650Onderhoud onvoorzien9999 1,00 pstOnderhoud onvoorzien

€ 13.147Totaal object
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Overzicht 10 - Jarenplan (Gedetailleerd)

Alle prijzen zijn inclusief BTW - (hoog/laag BTW tarief is toegepast)

Printdatum: 6-12-2021

06122021 • VvE Joseph Ledelstraat 3

Joseph Ledelstraat 3
2528 PL Den Haag

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Gebrek: Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.

Handeling/activiteit: Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.

Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Startjaar en cyclus: In de kolom 'Cyclus' wordt aangegeven om de hoeveel jaar de werkzaamheden uitgevoerd dienen te worden. In de 
kolom 'Startjaar' staat aangegeven wanneer de werkzaamheden voor de eerste keer uitgevoerd moeten worden.

Totaal: De kosten van de handeling in het betreffende jaar..

Toelichting:
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Totaal2031203020292028202720262025202420232022StjLocatie Element/GebrekCode/Element/Handeling CyHvh Ehd

21 Buitenwanden

Gevelconstructie metselwerk Achtergevel2110

€ 1.172€ 1.1721279,10 m2 2030Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

Gevelconstructie metselwerk Voorgevel2110

€ 670€ 6701245,20 m2 2030Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

€ 1.842€ 0€ 1.842€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0

31 Buitenwandopeningen

Kozijn buiten kunststof Achtergevel3120

€ 1.215€ 607€ 607644,35 m2 2024Reinigen kozijn kunststof

Kozijn buiten kunststof Voorgevel3120

€ 947€ 473€ 473634,56 m2 2024Reinigen kozijn kunststof

Betonband/latei Voorgevel3120

€ 7.260€ 7.2604,00 pst 2022CarbonatatieHerstellen

Raamdorpel gres/ijzerklinker Voorgevel3120

€ 545€ 5451,00 pst 2022Uitgespoeld voegwerkVervangen voegwerk raamdorpel

Raamdorpel gres/ijzerklinker Achtergevel3120

€ 303€ 3031,00 pst 2022Uitegespoeld voegwerkVervangen voegwerk raamdorpel

Entree deur kunststof Voorgevel3131

€ 157€ 79€ 7961,00 st 2022Reinigen kunstof deur

Balkondeur kunststof Balkons3131

€ 629€ 315€ 31564,00 st 2022Reinigen kunstof deur

Buitendeur kunststof Achtergevel begane grond3131

€ 472€ 236€ 23663,00 st 2022Reinigen kunstof deur

€ 11.527€ 0€ 1.081€ 0€ 629€ 0€ 0€ 0€ 1.081€ 0€ 8.736
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Totaal2031203020292028202720262025202420232022StjLocatie Element/GebrekCode/Element/Handeling CyHvh Ehd

41 Buitenwandafwerkingen

Gevelafwerking voegwerk Achtergevel4111

€ 303€ 3031,00 pst 2022Uitgespoeld voegwerkHerstellen voegwerk

€ 303€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 303

45 Plafondafwerkingen

Plafondafwerking stucwerk Algemene opgang4521

€ 424€ 4241,00 pst 2022Barsten/ scheurvormingHerstellen

€ 424€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 0€ 424

46 Schilderwerk

Buitenschilderwerk deur Algemene opgang4621

€ 450€ 225€ 22562,00 st 2025Groot schilderwerk deur

Buitenschilderwerk overstek hout
dekkend

Voorgevel4621

€ 534€ 5347,80 m2 2022AfbladderenGroot schilderwerk overstek hout
dekkend

€ 481€ 48167,80 m2 2028Groot schilderwerk overstek hout
dekkend

Buitenschilderwerk trapleuning
metaal

Algemene opgang4624

€ 151€ 151123,60 m1 2022Groot schilderwerk trapleuning staal

Buitenschilderwerk betonlateien Voorgevel4628

€ 787€ 78714,65 m2 2022AfbladderenGroot schilderwerk betonlateien

€ 709€ 709614,65 m1 2028Groot schilderwerk betonlateien

Buitenschilderwerk deurkozijn hout
dekkend

Algemene opgang4631

€ 704€ 352€ 35265,70 m2 2022Groot schilderwerk deuirkozijn hout
dekkend

€ 3.817€ 225€ 0€ 0€ 1.542€ 0€ 0€ 225€ 0€ 0€ 1.825
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Totaal2031203020292028202720262025202420232022StjLocatie Element/GebrekCode/Element/Handeling CyHvh Ehd

99 Algemeen

Rolsteiger tot 12 meter hoog9999

€ 2.420€ 1.210€ 1.21061,00 pst 2022Rolsteiger tot 12 meter per week

Herinspectie adviesbureau9999

€ 051,00 pst 2026Herinspectie / actualiseren
adviesbureau

Onderhoud onvoorzien9999

€ 6.500€ 650€ 650€ 650€ 650€ 650€ 650€ 650€ 650€ 650€ 65011,00 pst 2022Onderhoud onvoorzien

€ 8.920€ 650€ 650€ 650€ 1.860€ 650€ 650€ 650€ 650€ 650€ 1.860

€ 26.833€ 875€ 3.573€ 650€ 4.032€ 650€ 650€ 875€ 1.731€ 650€ 13.147Totaal object
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Overzicht 10 - Jarenplan (Hoofdgroepen)

Alle prijzen zijn inclusief BTW - (hoog/laag BTW tarief is toegepast)

Printdatum: 6-12-2021

06122021 • VvE Joseph Ledelstraat 3

Joseph Ledelstraat 3
2528 PL Den Haag

Omschrijving: De omschrijving van de hoofdgroepen, bijvoorbeeld Klimaatinstallaties.

Prijs: Deze prijzen zijn de totalen per hoofdgroep.

Totaal: Deze prijs wordt uitgerekend door de totalen van de betreffende groepen (bijvoorbeeld 
“Klimaatinstallaties”) over een aantal jaren bij elkaar te tellen.

Toelichting:
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Totaal2031203020292028202720262025202420232022Code Hoofdgroep

€ 1.842€ 1.84221 Buitenwanden

€ 11.527€ 1.081€ 629€ 1.081€ 8.73631 Buitenwandopeningen

€ 303€ 30341 Buitenwandafwerkingen

€ 424€ 42445 Plafondafwerkingen

€ 3.817€ 225€ 1.542€ 225€ 1.82546 Schilderwerk

€ 8.920€ 650€ 650€ 650€ 1.860€ 650€ 650€ 650€ 650€ 650€ 1.86099 Algemeen

€ 26.833€ 875€ 3.573€ 650€ 4.032€ 650€ 650€ 875€ 1.731€ 650€ 13.147Totaal object
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Kapitalisatie 10 - Jaren

Alle prijzen zijn inclusief BTW - (hoog/laag BTW tarief is toegepast)

Printdatum: 6-12-2021

06122021 • VvE Joseph Ledelstraat 3

Joseph Ledelstraat 3
2528 PL Den Haag

Onkosten: De totale uitgaven voor het onderhoud per jaar.

Reservering: De jaarlijkse reservering in deze kapitalisatie.

Saldo: Dit is het opgebouwde banksaldo.
Deze is berekend aan de hand van de uitgaven en de reservering.

Toelichting:
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Jaar Onkosten Reservering Saldo

2022 € -13.147 € 2.683 € -10.464

2023 € -650 € 2.683 € -8.430

2024 € -1.731 € 2.683 € -7.478

2025 € -875 € 2.683 € -5.670

2026 € -650 € 2.683 € -3.636

2027 € -650 € 2.683 € -1.603

2028 € -4.032 € 2.683 € -2.951

2029 € -650 € 2.683 € -918

2030 € -3.573 € 2.683 € -1.808

2031 € -875 € 2.683 € 0

€ -26.833 € 26.833
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Planning 10 - Jaren

Alle prijzen zijn inclusief BTW - (hoog/laag BTW tarief is toegepast)

Printdatum: 6-12-2021

06122021 • VvE Joseph Ledelstraat 3

Joseph Ledelstraat 3
2528 PL Den Haag

Element: Een omschrijving van de bouwkundige of installatietechnische elementen die onderhoudsgevoelig zijn.

Gebrek: Een verkorte omschrijving van het geconstateerde gebrek/bevinding.

Handeling/activiteit: Een verkorte omschrijving van de activiteiten die in het genoemde jaar moeten worden uitgevoerd.

Hoeveelheid/eenheid: Het aantal met de betreffende meeteenheid dat onderhouden moet worden.

Startjaar en cyclus: In de kolom 'Cyclus' wordt aangegeven om de hoeveel jaar de werkzaamheden uitgevoerd dienen te worden. In de 
kolom 'Startjaar' staat aangegeven wanneer de werkzaamheden voor de eerste keer uitgevoerd moeten worden.

Toelichting:
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2031203020292028202720262025202420232022StjLocatie Element/GebrekCode/Element/Handeling CyHvh Ehd

21 Buitenwanden

Gevelconstructie metselwerk Achtergevel2110

1279,10 m2 2030Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

Gevelconstructie metselwerk Voorgevel2110

1245,20 m2 2030Hydrofoberen / impregneren
metselwerk

31 Buitenwandopeningen

Kozijn buiten kunststof Achtergevel3120

644,35 m2 2024Reinigen kozijn kunststof

Kozijn buiten kunststof Voorgevel3120

634,56 m2 2024Reinigen kozijn kunststof

Betonband/latei Voorgevel3120

4,00 pst 2022CarbonatatieHerstellen

Raamdorpel gres/ijzerklinker Voorgevel3120

1,00 pst 2022Uitgespoeld voegwerkVervangen voegwerk raamdorpel

Raamdorpel gres/ijzerklinker Achtergevel3120

1,00 pst 2022Uitegespoeld voegwerkVervangen voegwerk raamdorpel

Entree deur kunststof Voorgevel3131

61,00 st 2022Reinigen kunstof deur

Balkondeur kunststof Balkons3131

64,00 st 2022Reinigen kunstof deur

Buitendeur kunststof Achtergevel begane grond3131

63,00 st 2022Reinigen kunstof deur

41 Buitenwandafwerkingen

Gevelafwerking voegwerk Achtergevel4111

1,00 pst 2022Uitgespoeld voegwerkHerstellen voegwerk
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2031203020292028202720262025202420232022StjLocatie Element/GebrekCode/Element/Handeling CyHvh Ehd

45 Plafondafwerkingen

Plafondafwerking stucwerk Algemene opgang4521

1,00 pst 2022Barsten/ scheurvormingHerstellen

46 Schilderwerk

Buitenschilderwerk deur Algemene opgang4621

62,00 st 2025Groot schilderwerk deur

Buitenschilderwerk overstek hout
dekkend

Voorgevel4621

7,80 m2 2022AfbladderenGroot schilderwerk overstek hout
dekkend

67,80 m2 2028Groot schilderwerk overstek hout
dekkend

Buitenschilderwerk trapleuning
metaal

Algemene opgang4624

123,60 m1 2022Groot schilderwerk trapleuning staal

Buitenschilderwerk betonlateien Voorgevel4628

14,65 m2 2022AfbladderenGroot schilderwerk betonlateien

614,65 m1 2028Groot schilderwerk betonlateien

Buitenschilderwerk deurkozijn hout
dekkend

Algemene opgang4631

65,70 m2 2022Groot schilderwerk deuirkozijn hout
dekkend

99 Algemeen

Rolsteiger tot 12 meter hoog9999

61,00 pst 2022Rolsteiger tot 12 meter per week

Herinspectie adviesbureau9999

51,00 pst 2026Herinspectie / actualiseren
adviesbureau

Onderhoud onvoorzien9999

11,00 pst 2022Onderhoud onvoorzien
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